Sumony Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol szolé 5/2018. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Sumony Kézségi Onkorményzat elkotelezett a telepiilésképi értékek megovasa irdnt. A
telepiiléskép védelme targykorében rendelet alkotisa onkormanyzati feladat, igy keriil sor a
rendeletalkotasra.

[2] Sumony Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. 8§ (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL.15.)
Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 szervek
véleményének kikérésével, tovabbd Sumony Kozségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetésrol szolé 12/2025.
(XI.14.) onkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 4. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»4 §

(1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges &tlathat6saga 50%-nal nagyobb
mértékben nem korlatozott.

2. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.

3. Cimtabla: Az intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

6. Hirdetdvitrin: kozosségi célu hirdetések elhelyezésére szolgalo, kozteriiletrdl lathato, atlatszo
burkolattal ellatott berendezés.

7. Illeszkedés szabalyai: a telepiilés, telepiilésrész, utca vagy tér telepiilésképi vagy épitészeti
karakterét meg0Orz6, a sziikebb és tdgabb kornyezeti elemek, kornyezd meglévd épitmények
paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepiilés egészének aranyrendszerét
szem eloOtt tartd, anyaghasznalatdban és szinezésében a kornyezethez igazodd, alkalmazkodo
tervezési szemlélet. Szitkebb kdrnyezet: jellemzden a tervezett épiilettel szomszédos 5-5 telek és az
ezzel szemkozti térfal. Tdgabb kérnyezet: az épitési teriiletet 6vez6 kozteriiletek és azok térfala. A
kornyezeti illeszkedés igazolasa soran csak a telepiilésképi értéket képvisel6 elemek vehet6k
figyelembe, és figyelmen kiviil kell hagyni a korabban épiilt nem illeszked6, oda nem illG,
atépitésre varo vagy a kornyezet karakterét rombol6 épitményeket.

9. Pasztellszin: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalatai, melyek kozott elonyben kell részesiteni a
meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, voros
arnyalatai.



10. Rikitd szin: nagy telitettségli, élénk, erételjes, figyelemfelkeltd szinek.

11. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem.

12. Telitett szin: tiszta, élénk, tiizes, telt, hatarozott, ragyogo, erds, intenziv, harsany, rikito.

13. Ertékvizsgalat: a helyi védelem megéllapitdsdhoz az ingatlan alapadatait, illetve a védelem
alapjaul szolgalo, jelen rendelet 7. § (4) bekezdés szerinti adatokat tartalmazé dokumentacio,
melynek célja a helyi értékvédelem ala helyezés megalapozasa, indoklasa, meginditasa, valamint a
helyi értékek bemutatésa. Az Ertékvizsgalatot az 1. melléklet b) pontja tartalmazza”

2.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»7- 8§

(1) Az e rendelet 1. mellékletében a pontjaban felsorolt egyedi és teriileti helyi épitészeti drokségi
elemek védetté nyilvanitasa (a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével torténik.

(2) E rendelet megalkotasat kovetéen egyedi dontés alapjan valtoztathatd a helyi veédetté
nyilvanitott (tovabbiakban: helyi védett) értékek kore. Dontésre a Képvisel6-testiilet jogosult,
értékvizsgalat alapjan, jelen rendelet moédositasaval.

(3) Epitészeti érték helyi védelem ala helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését barmely
helyi lakos, civil és gazdalkod6 szervezet, intézmény kezdeményezheti, tovabba hivatalbol is
megindithato.

(4) A helyi egyedi vagy teriileti védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtasaval,

irasban kezdeményezhet6. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék

beazonositasara és értékességre vonatkozo adatokat (értékvizsgalat), kiilondsképpen:

a) helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatai, teriilet esetén a teriilet lehatarolasat
ingatlan nyilvantartasi térképen),

b) megnevezését,

c)  helyszinrajzat,

d) jellemzéit (pl.: kora, épitmény stilusa, ndvény fajtaja, allapota, ...stb.),

e) aveédelem indoklasat, épiilet, épitmény jelentoségét (pl.: eredete, térténete, hozza kapcsolhato
esemény, ...stb),

f)  szines fotédokumentaciét (minden lényeges oldalrol) és

g) javaslatot a meg06rzésre, helyreallitasra, vagy korabbi allapotra térténd alakitasra.

(5) Helyi egyedi vagy teriileti védelem ala helyezés iranti kérelem hianytalan benyujtasa esetén
Képvisel6-testiilet 90 napon beliil, vagy a soron kovetkezd Képvisel6-testiileti tilésen dontést hoz,
melyben kezdeményezi jelen rendelet 1. mellékletének modositasat, vagy a kérelmet elutasitja.

(6) Helyi egyedi védelem megsziintetése e rendelet 6. melléklete szerinti kérelem elektronikus

uton-, torténd benyujtasaval kezdeményezhetd a kovetkezo esetekben:

a) aveédelem targyanak megsemmisiilése esetén,

b) gazdasagtalan Atalakitasi-, feldjitasi-, helyredllitasi-, allagmegovasi- vagy korszerisitési
munkak esetén, az azt alatamaszto épiiletszerkezeti szakért6i vélemény birtokaban,

c) az épitmény, épitményrész bontasat igazolo hatésagi bizonyitvany birtokaban, amennyiben a
védett épitmény, épitményrész bontasat az épitésiigyi hatosag rendelte el,



d) hasznalatbavételi engedély birtokaban, amennyiben egybefoglalt bontasi- és épitési engedély
alapjan tortént a védett épitményt, épitményrészt érint0 bontasi és épitési tevékenység,
e)  hivatalbél meginditott feliilvizsgalat esetén.

(7) Helyi védelem megsziintetése iranti kérelem hianytalan benyujtasa esetén a Képviselo-testiilet
90 napon beliill, vagy a soron kovetkez6 Képvisel6-testiileti iilésen dontést hoz, melyben
kezdemeényezi jelen rendelet 1. mellékletének modositasat, vagy a kérelmet elutasitja.”

3.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A helyi védett érték nyilvantartdsa a f6épitész feladata, a nyilvantartds formdaja az 1.
mellékletben b) pontjaban talalhato.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a a kovetkezo
(2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A védelem jellegét (teljes védelem vagy egyes részletek védelme) 1. melléklet b.) pontjaban
talalhato értékleltar tartalmazza.”

4.8

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(V1.28.) onkormanyzati rendelet 11. §-a a kovetkezd (1a)
bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A helyi védelem alatt all6 orokségi értéken végzett barmilyen, a védettséget érint6 —
kiilénosen épitési — tevékenység végzése soran a tulajdonos, vagy a tevékenység konkrét végzdje a
meglévd értéket koteles meg6rizni, vagy ha abban valtozast okozott, igy a korabbi allapotot
visszaallitani.”

5.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 13. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»13. §

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek Sumony teriiletén beliil az alabbiak:
a) Beltertiilet

b) Kiilteriilet

c)  Taj- és természetvédelmi teriilet

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo6 teriiletek lehatarolasat az 2. szamu melléklet
tartalmazza.”

6.8



A telepiiléskép védelmérol szolo 5/2018.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 10. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»10. A meghatarozo teriiletekre egységesen vonatkozé egyedi, illetve teriileti telepiilésképi
kovetelmények”
7.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»14. §
(1) A telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriileteken végzett barmely épitési tevékenység soran
a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési modjat, az épitmények anyaghasznalatat,

tomegformalasat, homlokzati megjelenését az illeszkedés figyelembevételével kell kialakitani.

(2) A homlokzatok burkoléanyaga - a gazdasagi teriiletek kivételével - nagyelemes fém és miianyag
hullam és trapézlemez burkolat nem lehet.

(3) A harsany szinti, faluképbe nem ill6 tet6fed6 anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(4) Homlokzatokon és tet6héjazatként zavard fényhatast okozé, tiikr6z6dd feliiletek nem
alkalmazhatok.

(5) Az épiiletek homlokzatainak, nyilaszaréinak szinezésére rikit6 szinek hasznalata telepiiléskép-
védelmi szempontbdl nem megengedett.

(6) Az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikité szinek nem alkalmazhatdk.

(7) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken végzett barmely épitési tevékenység soran
a telepiilésképet meghatarozdé beépités telepitési mddjat, az épitmények anyaghasznalatat,
tomegformalasat, homlokzati megjelenését az illeszkedés szabalyai figyelembevételével kell

kialakitani.

(8) Melléképiilet a féépitmény és a telek el6kerti vonala kozé kizarolag a f6épitmény épitészeti
karakterével, megjelenésével és anyaghasznalataval illeszked6 mo6don telepithetd.

(9) A f6 tomegébdl kiadllo épiilet része, tet6felépitménye, udvari épiiletszarny tet6hajlasszoge,
vizcsendesit6 ereszképzés az egyes telepiilésrészekre meghatarozott tet6hajlasszogtol eltérhet.”
8.8

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI1.28.) énkormanyzati rendelet 11. alcime a kovetkezd
14/A. §-sal egésziil ki:

»14/A. §

(1) A teriiletére vonatkozo tertileti épitészeti kovetelmények:
a) Amennyiben az el6kert mérete egyértelmiien meghatarozhat6 jellemz6, és egyben utcaképileg
is meghatarozo, tigy az 4j épiiletek telepitésénél, vagy a meglévok utcafronti bévitésénél az

4



utcaban kialakult épiiletelhelyezést kell kovetni, a kialakult el6kert (méret és alak)
megtartasaval.

b) Amennyiben a telken két 2 féépiilet keriil kialakitdsra, az egyiknek mindenképp a
meghatarozé elékertli utcafronton kell lennie.

c) A kialakult egységes karakter megorzése érdekében az dj melléképiiletek telepitésének
illeszkednie kell a teriilet torténeti hagyomanyaihoz, a beépités karakteréhez, a telek
adottsagaihoz.

d) A melléképiilet az oldalhataron allo lakoépiilet esetén a lakoépiilettel azonos oldalhatarra,
azzal épitészeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lak6épiilet
az utca felé néz6 oldalhataron all, gazdasagi épiilet, gardzs a masik oldalhatarra épitendd, a
szomszéd telken létesitend6 hasonl6d funkcidval ikresitve. Gerincmagassaga a lakoépiiletét
nem haladhatja meg.

e)  Melléképiilet szabadon all6 lakdépiilet esetén a lakoépiilet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakéépiiletét nem haladhatja meg.

f) A helyileg védett épitmények és az FErtékleltirban szerepl6 nem védett, de értékes
épitmények, példainak utcaképben megjelen6 karakterjegyeit minden épitési tevékenység
esetében kotelez6 figyelembe venni (tdmegarany, magassagok, nyilaszarok, homlokzati
diszek, parkanyok, téglaarchitektura).

(2) A teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) megengedett anyag haszndlat: id6tallo, mindséget képviseld, természetes (pl. k6, tégla, fa,
vakolat,),

b)  homlokzat szinezése soran a fehér, a tort-fehér, ill. pasztellszinek alkalmazhatok,

c) tet6héjalas: elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a feliiletében és szinében ahhoz hasonl6
egyéb tet6fedd anyag,

d) tet6idom és hajlasszog: magastetd 35-42 fok hajlasszoggel, {6 tetégerinc az utcaban kialakult
allapothoz igazodjon.

(3) Kerités kialakitasa: épitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités a telepiilésen
hagyomanyos épit6anyagok (tégla, fa, kovacsoltvas), egyszeri formak és diszitések
felhasznalasaval.

(4) Kiegészité miiszaki berendezések:

a) Az épiiletek homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és a
szinét, az épiilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A berendezések
a kozmi tizemeltet6k el6irasainak figyelembevételével az épiiletek alarendelt homlokzatara
szerelhetdk, illetve épithetdk a keritésbe.

b)  Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem alakithat6 ki.

c) Az utcai homlokzaton, tet6feliileten, valamint szomszédos, beépithet6 ingatlanra nézé
tet6feliileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

(5) Napelemek, napkollektorok:
a) napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tet6 sikjaval szdget bezardan elhelyezni,
b)  anapelemek, napkollektorok nem l6ghatnak til a tet6fedés kontirvonalan.

(6) Cégtablak:

a) Epiiletek homlokzataira keriil§ cég- és cimtabla, informaciés vagy mas céli berendezés
épiiletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

b)  Uj épiilet létesitésénél, meglévd épiiletek atalakitisanal vagy homlokzatanak feldjitasakor a
kozteriilett6l lathatd feliileten cég-, cimtablat, cégért ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet
architektarajat ne valtoztassa meg.



)
d)

Az épiileteken elhelyezhet6 cégérek szerkezeteinek, feliilete rikit6 szinli, kaprazast okozo,
illetve fényvisszaver6 kialakitasi nem lehet, az 6sszképben zavaré hatas nem engedhet6 meg.
Tablaszertien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m?-t.

(7) Zoldfeliiletek, zoldteriiletek kialakitasa, névényzet telepitése:

a)

b)

)

d)

Azon kozteriiletek, ahol a szabalyozasi szélesség lehetGvé teszi, fasitott zoldfeliilettel
alakitandok ki. Az egységes utcaképi megjelenés érdekében az egyes utca, vagy utszakaszok
mentén azonos fafaju fasorokat kell létesiteni.

A kozteriileti fasitas, fasor kialakitasa, a poétlasra eldirt faj kivalasztdsa sordn a nemesitett
faiskolai cserje- és fafajok mellett a termdhelyi adottsagoknak megfeleld, helyben honos
fajokat is alkalmazni kell.

Fat, 3 m-nél magasabbra név6 bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek hatarahoz
belteriileten legaldabb a varhat6 koronaatmérd felének megfelel6 tavolsagra kell iiltetni,
épiilettdl legalabb 3 m-rel kell elmaradni.

Csobokapuszta teriiletén az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attol min. 1,5
m-es tavossagra legalabb 1 sor, szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos fafajokbdl allo
védofasitas telepitendd és tartando fenn.

Kiilénleges teriileten (a temetd teriiletén): a teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast,
az utak, parcellak el6zetes kialakitasat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.”

9.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 11. alcime a koévetkezd
15/A. §-sal egésziil ki:

»15/A. §

(1) A teriiletére vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények: a teriileten elhelyezhetd
létesitmények, épitmények harmonikusan illeszkedjenek a kornyezetbe, kiegészitve, eltiintetve a
hianyossagokat, a kornyezetiiket nem valtoztathatjak meg.

(2) Az épiiletek tajba illesztésére és tomegformalasara vonatkozé egyedi épitészeti

kovetelmények:

a) a 8,0 méternél kisebb épiiletszélesség esetén a magastet6 tet6zetének hajlasszoge nem lehet
35° alatt vagy 45° felett, és aszimmetrikus tet6 nem készithet6,

b) 8 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén is lehet magastetds az épiilet, azonban nem fedhetd le
egyetlen magastetdvel, de tobb szimmetrikus vagy aszimmetrikus kialakitasi magastetds
tetGegységbdl allhat, ahol a magtetds tetdegyseg szélessége nem lehet 8,0 méternél nagyobb,

c) a8,0 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén lapostet6 is alkalmazhatd,

(3) Az épiiletek anyag és szinhasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a) falburkolatként elsGsorban természetes anyagokat (k6, tégla, fa, vékony kdélap) valamint
tiveghomlokzatot kell alkalmazni,

b) Megengedett a fém, bevonatos acél-, vagy aluminium siklemez, acél fegyverzetli
szendvicspanel, kéfurnér, szalcementlap, matt fémlemezfedések alkalmazasa.

c) A homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok alkalmazhaték, amelyek a
hagyomanyos épitéanyagok (cserép, fa, vakolat, egyéb természetes anyagok), vagy
természetben el6forduld szinekre jellemzok.

d)  Csak matt szinezés alkalmazhato.



e)  Telepszerl telepitésnél, és a kiilonbdz6 funkcidju épiiletek esetében is csak az épiiletegyiittes
Osszhangjara torekedve megengedett a forma-, anyag-, és szinhaszndlat.

(4) Kiegészit6 miiszaki berendezések:

a) a berendezések tartoszerkezete, kapcsolodo szerelvényei, vezetékei a kozteriilet feldli
homlokzaton latsz6 modon nem helyezhetdk el,

b) a tet6t, homlokzatot érint6 feltjitdsok sordn és uj épiiletek épitésekor légvezetéket a
betaplalasra nem szabad hasznalni, a kozteriileti hal6zatrol a keritésen beliilre a foldkabellel
torténd csatlakozas a megengedett,

c) foldre telepitett villanyoraszekrény, gazoraszekrény, és ezek vezetékei el6kertben nem
helyezhet6k el takaras nélkiil.

(5) Napelemek, napkollektorok:
a) napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tetd sikjaval szoget bezaroan elhelyezni,
b)  anapelemek, napkollektorok nem loghatnak til a tet6fedés kontturvonalan.

(6) Zoldfeliiletek, zoldteriiletek kialakitasa, névényzet telepitése:

a) a szantofold teriileteken a mezdgazdasagi taj jellegét erddsavokkal, tajfasitassal
valtozatosabba ajanlott tenni, a megvaldsulo létesitmények kornyezetét legalabb 15 m-es
savban zoldfeliiletként rendezve.

b)  arnyékolasara alkalmas, a taji jellegzetességet visszatiikr6z6, fas szari, els6sorban nagy
lombkoronat névesztd fakat, nem allergén és nem invaziv fajokat, 6shonos és honos fafajokat
megengedett telepiteni.”

10. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkez6 ,,11.3. Taj- és
természetvédelmi meghatarozé teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények” cimmel egésziil
ki:

,»11.3. Taj- és természetvédelmi meghataroz teriiletre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények”

11. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 19. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»19. §

(1) A tertiletére vonatkozd teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Uj épiilet épitése a tajba illesztés fokozott figyelembevételével torténhet, a kialakult
tajhasznalat, telekstruktira, a hagyomanyos beépitési mdodok meglOrzése mellett. A t4j
jellegzetes arculatat kedvezd6tleniil megvaltoztatd tevékenység nem folytathato,

b)  az 1j épiileteket, épitményeket a terepadottsagokhoz illeszked6en, annak figyelembevételével
kell elhelyezni, ennek érdekében egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltdltések, vagy bevagasok,
valamint 30 foknal nagyobb hajlasszogii rézsiik nem alakithatdk ki,

c) 1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (t6bb tagban) kell kialakitani,
az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, ndévényekkel beiiltetett sav
alakitandé ki, a timfal magassaga legfeljebb 0,5 méteres lehet.



(2) Az épitmények tajba illesztésére és tomegformalasara vonatkozo egyedi épitészeti

kovetelmények:

a) a 8,0 méternél kisebb épiiletszélesség esetén a magastetd tetGzetének hajlasszoge nem lehet
35° alatt vagy 45° felett, és aszimmetrikus tet6 nem készithetd,

b) 8 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén az épiilet nem fedhet6 le egyetlen magastetével, de
tobb szimmetrikus vagy aszimmetrikus kialakitasi magastetOs tet6egységbdl allhat, ahol a
magtetOs tetfegység szélessége nem lehet 8,0 méternél nagyobb,

c) a 8,0 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén laposteto is alkalmazhato.

(3) Az épitmények anyag és szinhasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a) a burkolatoknak (homlokzat, tet6) elssorban természetes anyagokat (cserép, ko, tégla, fa,
vékony kélap) kell alkalmazni,

b) a homlokzatokon (fal, tetd) olyan szindrnyalatok alkalmazhaték, amelyek a hagyomanyos
épitéanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes anyagok), vagy természetben el6forduld
szinekre jellemzok,

c)  csak matt feliilet és szinezés alkalmazhatd,

d) homlokzat szinezése soran a fehér, a tort-fehér, is alkalmazhato,

e) telepszerl telepitésnél, és a kiilonb6z6 funkcioju épiiletek esetében is csak az épiiletegyiittes
Osszhangjara torekedve megengedett a forma-, anyag-, és szinhaszndlat,

f) nem megengedett a fém, bevonatos acél-, vagy aluminium siklemez, acél fegyverzetii
szendvicspanel, matt fémlemezfedések alkalmazasa.

(4) Kiegészit6 miiszaki berendezések:
a) kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

(5) Napelemek, napkollektorok:
a) napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tet6 sikjaval szdget bezardan elhelyezni,
b)  anapelemek, napkollektorok nem l6ghatnak til a tet6fedés kontirvonalan.

(6) Zoldfeliiletek, zoldteriiletek és keritések kialakitasa, novényzet telepitése:

a) abelsé zoldfeliiletek legalabb 40%-at 6shonos vagy honos fafajokkal fasitani kell,

b)  a teriileten attort fa anyagu kerités vagy vadhalo épithetd, legfeljebb 20 cm magas, vakolt
feliileti beton, tégla vagy k6 anyagi labazattal, mogotte élsévény, vagy futondvény
telepitéssel,

c) a meglévo, a taj megjelenését, latvanyat zavard hatasu épiileteket, épitményeket ndévényzet
telepitésével takarni kell.”

12. 8§

A telepiiléskép védelmérol szolo 5/2018.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 15. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»15. Helyi védelem ala helyezett épiiletekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények”

13. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szold 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a a kovetkezd (4a)—
(4f) bekezdéssel egésziil ki:



»(4a) A helyi egyedi védettségli épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a parkany- és
gerincmagassagok megorzendok.

(4b) A helyi védett épiiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

g)

A helyi védett épiiletek esetében bévités, atalakitas, rendeltetésvaltozas, valamint a telken uj
épiilet épitése soran csak olyan miiszaki megoldasokat lehet alkalmazni, melyek biztositjak a
helyi védett épiilet karakterjegyeinek megtartasat, az aranyrendszer megorzéseét, és a meglévo
értékek megdrzésével egyidejlileg 1j épitészeti értékkel gazdagitjak a védett épiiletet.

Védett éplilet anyaganak és szinének, a tet6fedés anyaganak megvaltoztatasa csak az eredeti
allapot visszaallitdsa vagy egységesebb kép kialakitasa érdekében megengedett, de ott is
illeszkedve a védett épiilet megjelenéséhez.

Burkolatként a védett épiilethez ill6 id6tallo, természetes (k6, tégla, fa), minGséget képviseld
anyagok alkalmazhatok.

Uj tet6fedés esetén a hagyoményos anyagt és szinezésii (téglaszin, voros) égetett agyagcserép
a megengedett.

Nyilaszaré cseréje esetében fa nyilaszarot kell beépiteni, az értékleltarban megjeldlt eredeti
aranyokat, osztasokat meg kell tartani.

Uj nyilas létesitése esetén az épiilet homlokzaténak nyilasrendjéhez, és megjelenéséhez kell
alkalmazkodni.

Az utcafronton nem megengedett kiils6 redényszekrényes arnyékolok hasznalata.

(4c) Kerités kialakitasa:

a)
b)

Az épiilet jellegéhez szorosan hozzatartoz6 épitmények (kerités, kapu, szegletkd, racs)
lehetGség szerint eredeti megorzendok.

a védett épiiletet tartalmazo ingatlanon uj kerités csak az utcaképhez illeszkedd, a telepiilésen
hagyomanyos épitett jellegli, maximum 1,5 m magas, 70%-ban attort keritést kell 1étesiteni,
ahol a 30% témor rész csak labazat lehet.

(4d) Kiegészitoé miiszaki berendezések:

a)

b)
c)

Az épiiletek homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és a
szinét, az épiilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A berendezések
a kozmi tizemeltet6k el6irasainak figyelembevételével az épiiletek alarendelt homlokzatara
szerelhetdk, illetve épithetdk a keritésbe.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem alakithat6 ki.

Az utcai homlokzaton, tet6feliileten, valamint szomszédos, beépitheté ingatlanra nézd
tet6feliileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

(4e) Napelemek, napkollektorok:

a)
b)
)

d)

napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tet6 sikjaval szdget bezaréan elhelyezni,

a napelemek, napkollektorok nem l6ghatnak tul a tet6fedés konttrvonalan,

az utcara merdleges gerincl tetdsik esetén az épiilet utcai homlokvonalatdl szamitott 5,0
méteren beliil napkollektor, napelem nem helyezhetd el,

az utcaval parhuzamos gerincli, az utca felé néz6 tet6sikon napelem, napkollektor nem
helyezhet? el.

(4f) Cégtablak és Reklam elhelyezésére vonatkozé kovetelmények:

a)
b)

Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informaciés vagy més céli berendezés
épiiletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

A koztertilett6] 1athat6 feliileten cég-, cimtablat, cégért igy lehet elhelyezni, hogy az épiilet
architekturajat ne valtoztassa meg.



c) Az elhelyezhet6 cégérek szerkezeteinek, feliilete rikitd szin(i, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaverd kialakitast nem lehet, az 6sszképben zavar6 hatds nem engedhet6 meg.

d) Tablaszeriien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 0,4 m?-t.e) Reklam helyi egyedi
védelem alatt allo épiileten nem helyezhet6 el.”

14. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) énkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(1) Gazdasagi reklamok, reklamhordozok elhelyezése csak a magyar épitészetrol szolo 2023. évi
C. torvény (tovabbiakban: Méptv.), valamint a reklam és a reklameszkoz elhelyezésének
szabalyairol szol6 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) el6irasai szerint lehet.”

15. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet V. Fejezet cime helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,» V. Fejezet
A TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO”

16. §

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 32. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»32. 8

(1) A telepiilésképi kovetelményekrol szolo szakmai konzultacio a kdvetkezo esetekben kotelezo:
a) a telepiilésképi véleményezési-, valamint a telepiiléskép bejelentési eljaras hatalya ala nem

,,,,,

s .

b)  helyi emlék ingatlanat érint6 épitési tevékenység esetén.
c)  egyszeri bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek esetében,

(2) A szakmai konzultaciét a 3. mellékletben talalhat6 szakmai konzultacios kérelemmel kell
kezdeményezni.

(3) A szakmai konzultacid iranti kérelemnek minimalisan az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az épittet6 vagy kérelmezd nevét, cimét, telefonos elérhetGségét,

b)  tervezd nevét, cimét, telefonos elérhetfségét,

c) a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési
tevékenység rovid leirdsat, az épitési munka jellegét6l fiiggéen indokolt esetben rajzi
munkarészek csatolasat.

d) telepiiléskeépi illeszkedés bemutatasat,

(4) A szakmai konzultacié az 6nkormanyzati f6épitész feladata.”

10



17. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 33. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»33. §

(1) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kdvetelmények érvényesiilésével dsszefiiggésben e
rendeletnek, valamint a hatalyos rendezési tervnek és elGirdsainak megfelelésen til a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 6. § (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

(2) A szakmai konzultacio szempontjabol az az épiilet, épitményrész tekinthet? illeszkedonek, mely

az illeszkedés szabdlyainak eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségl teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,

b)  a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld,”

18. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI1.28.) onkormanyzati rendelet VI. Fejezet cime helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

,» VI. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS”

19. §

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 34. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»34. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a teriileti épitészeti tervtanacs vagy az
Orszagos Epitészeti Tervtandcsnak hataskorén kiviil esé kovetkezd épitésiigyi hatosagi eljarasokat
megel6zben:

a) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése épitési engedélyezési eljarasa,

b) a csatlakoz6 terepszinttdl szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m3-t meghaladd
toltotérfogatll, mlesztettanyag-tarold épitmény épitési engedélyezési eljarasa,

c) megfelel6ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6, tobb mint 180 napig
fennallo és a piacfeliigyeleti hatosag hataskorébe nem tartozd épiilet, satorszerkezet épitése
épitési engedélyezési eljarasa,

d) helyi védett épiilet bovitése egyszerti bejelentési eljarasa,

e) helyi védett épitmény, épitményrész bontasi engedélyezési eljarasa.

(2) A helyi védett épitmény, épitményrész bontasa-, és az érintett foldrészleten épitendd uj
épitmény, épitményrész épitése esetén kizardlag egybefoglalt bontasi- és épitési telepiilésképi
vélemény adhatd, kivétel ez aldl, ha az épitésiigyi hatosag a helyi védett épitmény, épitményrész
bontasat hatarozatban rendelte el.”

11



20. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 36. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»36. §

(1) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kdvetelmények érvényesiilésével dsszefiiggésben e
rendeletnek, valamint a hatalyos rendezési tervnek és elGirdsainak megfelelésen til a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 6. § (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

(2) A telepiilésképi vélemény kialakitasanal az (1) bekezdésben meghatarozottokon tul a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott szempontokat is figyelembe kell venni.

(3) Telepiilésképi vélemény szempontjabdl az az épiilet, épitményrész tekinthet6 illeszkedonek,

mely az illeszkedés szabdlyainak eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségl teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,

b) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld, a
beépitési modjaval az épitett kdrnyezetéhez igazodik.”

21. 8

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 37. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»37. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban
egyiittesen: kérelmezd) e rendelet 4. melléklete szerinti kérelem elektronikus uton torténd
benyujtasaval kezdeményezi.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljaras a Korm. rendelet 45. § szerint folytathato le.

(3) A 4. melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell
a) az épitészeti-miiszaki dokumentaciot, amely a véleményezéshez az alabbi munkarészeket

tartalmazza
aa) az egyedi épitészeti kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miiszaki
tervet,

ab) a rendeltetés meghatarozasat,
ac) az épitészeti kovetelményeknek valo megfelelésrdl szo616 rovid leirast,

b)  helyi védett épitmény, épitményrész egybefoglalt bontasi- és épitési engedélyezési eljarasa
esetén, SZES? jel{i szakteriilettel rendelkezd, épiiletszerkezeti szakérts véleményt,

c) ha nem azonos az épittetGvel, akkor a véleményezési eljarast kezdeményez6 személy nevére
kiallitott meghatalmazast.”

22. 8
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A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(V1.28.) énkormanyzati rendelet VII. Fejezet cime helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

» VII. Fejezet
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS”

23.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 39. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»39. §

(1) Epitésiigyi hat6sagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megel6z6en
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kbvetkez6 tevékenységeket esetén:

a) épitmény o6nallé rendeltetési egysége rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa,

b) uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete
a 35 m* osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a
3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

c) helyi védett épiilet kiils6 megjelenésének homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsort vagy
ikres beépitésli épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik,

d) kizarolag az épiilet homlokzatahoz rogzitett elOtetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése,
elhelyezése, ha kozteriiletrdl lathat6 helyen Keriil elhelyezésre, és nagyobb mint 1,5 m?

e) kozteriilettel hataros és kozteriiletrdl lathato kerités, épitése, bovitése,

f) kozteriiletrdl lathaté helyen Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyu, szell6z6-,
klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és
pénzautomata épiileten vagy épiiletben valo elhelyezése.”

24. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 41. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»41. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsanal a véleményezési szempontok a telepiilésképi
kovetelmények érvényesiilésével Osszefiiggésben e rendeletnek, valamint a hatalyos rendezési
tervnek és el6irdsainak megfelelésen til a Méptv. 6. § (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

(2) A telepiilésképi bejelentésnél a vélemény kialakitasanal az (1) bekezdésben meghatarozottokon
til a Korm. rendelet 47. §-ban meghatarozott szempontokat is figyelembe kell venni.

(3) Telepiilésképi vélemény szempontjabol az az épiilet, épitményrész tekinthetd illeszkeddnek,

mely az illeszkedés szabdlyainak is eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,
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b) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld, a
beépitési modjaval az épitett kornyezetéhez igazodik.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet a bejelentést kovetd 15 napon beliil hatosagi
hatdrozatban, a Korm. rendeletben megfogalmazott kbvetelmények teljesiilésétdl fiiggéen a Korm.
rendeletben foglaltak szerint tudomasul veszi vagy megtiltja.”

25. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 42. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»42. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarast az épittet6, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban
egyiittesen: kérelmez6) e rendelet 5. melléklete szerinti kérelem, és a (2) bekezdés szerinti
mellékletek e-Papir iizenetkiildo alkalmazason, torténd benyujtasaval kezdeményezi.

(2) A 5. melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell
a) atervezdi jogosultsaggal rendelkezo tervezd altal elkészitett,
aa) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki
dokumentaciot
ab) rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkoz6 kovetelményeinek
valé megfelelést igazol6 épitészeti-miiszaki dokumentaciét, és tervezdi nyilatkozatot,
b) ha nem azonos az épittetGvel, akkor a bejelentési eljarast kezdeményezd személy nevére
kiallitott meghatalmazast.

(3) Amennyiben a benytjtott épitészeti-miiszaki dokumentacio nem felel meg (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek, a polgarmester nyolc munkanapon beliil,
egy alkalommal, legfeljebb tizentt napos hataridével hianypotlasra szoélithatja fel a kérelmez6t. A
hidnypétlasra iranyulé felhivastol az annak teljesitéséig terjed6 id6 a véleményezési hataridébe nem
szamit bele.

(4) A dontést kdzolni kell a kérelmezdvel, tudomasul vételrdl szol6 dontés esetén, ahhoz mellékelni
kell a kérelemhez benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié, Onkormanyzati Hivatal altal
zaradékolt példanyat.

(5) A polgarmester a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét az dnkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontjara alapozza”
26. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 5/2018.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet VIII. Fejezet cime helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

,» VIII. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, A TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG”

27. 8
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A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 43. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»43. §

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast lefolytat le az ingatlant érint6en
a) atelepiilésképi kdvetelmények megsértése esetén,
b)  rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvalosithato, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkozo szabalyai megsértése esetén,
c) a kotelez6 szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleményezési eljaras, a telepiilésképi
bejelentési eljaras elmulasztasa esetén,
d) a szakmai konzultaciérol késziilt jegyzOokonyvben, a telepiilésképi véleményrdl- vagy a
telepiilésképi bejelentés tudomasul-vételérél sz6l6 hatarozatban foglaltaktél eltérd
tevékenység végzése esetén,
e)  helyi védett érték rongalasa, jokarbantartasanak elmulasztasa esetén,
f)  az utcaképet vagy tajképet ronté épitmény esetén,
g) a helyi épitészeti értékek védelme érdekében, ha az épitmény, vagy annak az
értékvédelemmel Osszefliggd, a varosképi latvanyban megjelend részének
ga) miszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzatburkolati- vagy diszitd
elemei hianyosak, sériiltek,

gb) rendeltetéstdl eltérd hasznalata veszélyezteti a védett értékek megbrzését,

gc) feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterét6l és ezzel kedvezétleniil
befolyasolja annak megjelenését, telepiilésképi latvanyat.

(2) A polgarmester hatarido kitlizésével felhivja az ingatlan tulajdonosat a kotelezés targyat képezd
tevékenység elvégzésére és annak végre nem hajtasa esetén a varhat6 jogkdvetkezményekre.”

28. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 44. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»44. §

(1) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre

nem hajtasa esetén a polgarmester a Méptv. 100. § (2) bekezdés szerinti, telepiiléskép-védelmi

birsagot szab ki, amelynek 6sszege

a) akotelezd szakmai konzultacié elmulasztasa esetén minimum 200.000,- Forint,

b)  atelepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztasa esetén 200.000,- Forint,

c) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 200.000,- Forint,
legfeljebb 500.000,- Forint.

d) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fliggden legalabb 200.000,- Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint,

e) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb
200.000,-Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint,

f)  atelepiilésképi kovetelmények, valamint a kitelezd szakmai konzultacioban foglaltak be nem
tartasa esetén az eltérés mértékétdl fiiggden legalabb 200.000,- Forint, legfeljebb 2.000.000,-
Forint.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:
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a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreéllitasaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért el6ny
meértékét,

b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

c) ajogsertéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) ajogserto allapot idGtartamat,

e) ajogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f)  ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikodd magatartasat, valamint

g) ajogseértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél tutjan kell
kézbesiteni az érintett ingatlan tulajdonosanak.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésének modja kozvetleniil az Onkorményzat erre a célra
szolgal6é bankszamldjara torténd befizetéssel.

(5) A birsag ismételten is kiszabhatd, a telepiilésképi kovetelmények teljesitéséig.”

29. 8§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI1.28.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a
2. melléklet 1ép.

(3) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2018.(V1.28.) énkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a
3. melléklet 1ép.

(4) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(V1.28.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a
4. melléklet lép.

(5) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018.(VI.28.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
az 5. melléklet 1ép.

(6) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2018.(V1.28.) énkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a
6. melléklet 1ép.

30. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018.(VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
4, alcim cime,

6. § (1) és (2) bekezdése,
8. §-a,

9. § (3) bekezdése,

10. § (3) bekezdése,

11. 8 (2) bekezdése,

15. §-a,

16. §-a,

17. § (1)—~(5) bekezdése,
0. 18. § (1)(6) bekezdése,

RN ALNR
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11. 14. alcim cime,

12.  20. § (5)—(8) bekezdése,
13. 21. 8-a,

14.  22. 8§ (1)—(3) bekezdése,
15.  26. § (2) bekezdése,

16. 20. alcim cime,

17.  28. 8§ (1)—(4) bekezdése,
18. 21. alcim cime,

19.  29. 8§ (1)—(7) bekezdése,
20. 30. 8§ (1) és (2) bekezdése,
21. 40. §-a,

22. 7. melléklete.

31. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatalyat veszti.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet - Helyi épitészeti értékek .pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet - Meghatarozo teriiletek.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

,,3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet - szakmai konzultaciés kérelem.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

., 4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet - telepiilésképi vélemény.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../... . (... . ... .) bnkormdnyzati rendelethez

,,5. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet - telepiilésképi bejelentés.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

,,6. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) 6. melléklet - helyi védelem védelmének megszilintetése.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1-31. §-hoz és az 1-6. melléklethez

Sumony telepiilésképi rendelete a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi Korm. rendelt)
tartalmi kovetelményei alapjan mar hatdlyon kiviil helyezett épitési toérvény, és az erre épiilé
végrehajtasi rendeletek alapjan késziilt.

Az Allami F6épitész féépitésznek szeptember 9-én kiildott tdjékoztatdsa alapjan: ,, A magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban: Méptv.) 94. § (2) alapjdn a telepiilési
meghatdrozdsaval biztositja.” Jelenleg az dnkormanyzatnak Telepiilésterv készitésére nincs anyagi
fedezete, igy a meglévé telepiilésképi rendelet modositasa az egyetlen eszkozolhetd megoldas arra,

hogy

A meglév) telepiilésképi rendelet modositasanak a fokuszaban ezért els6 sorban a jelenlegi
jogszabalyi kornyezettel val6 6sszhang megteremtése a cél. Ezért a rendeletben strukturalis
valtozasokra van sziikség. Sumony telepiilésképi rendelete tele van elirdsokkal, szerkesztési,
valamint logikai hibakkal is. Ezért ezek mddositasa is sziikséges.

Fontosabb médositasok 6sszefoglalasa:

A meghataroz6 teriiletek és kiemelt teriiletek kozotti kdosz megsziintetése. A mostani
jogszabalyi kornyezet egyértelmiien rendelkezik a meghatarozo teriiletekrél 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben. Egyéaltalan nem esik sz6 kiemelt teriiletekrdl. Jelenleg ezeket lényegében
meghatarozo teriiletek is egyben.

Olyan alapvetd problémak is vannak, hogy a rendeletnek 7 melléklete van, de csak 2 melléklet
kertil emlitésre a normaszovegbe.

Kiilonb6z6 alcimekben targyalt épitészeti kdvetelmények pl.: , kodzteriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kdvetelmények” egyszerlien hibas felfogasbol fakad, mert csak meghatarozo teriiletre
lehet egyedi épitészeti kovetelményt meghatarozni.

Sok olyan rendelkezést is tartalmaz, amit mar nem tartalmazhat a telepiiléskép védelmi rendelet.
Ilyen a reklamok elhelyezésére vonatkozé rendelkezések, az Invazios faju fas szari névények
tiltetésére vonatkozd rendelkezések, amiket fels6bbrendii jogszabalyok szabalyoznak.

A telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok sincsenek a jelenlegi jogszabalyi koérnyezettel
osszhangban. Van egy melléklet, ami a bejelentésrol szol, de se a szakmai konzultaciorol, se a
véleményezésrol nincs bejelentési adatlap.

A mellékletek, még azok is, amik hivatkozva vannak a normaszovegben, hibasak. A
meghatarozo teriiletek hatarai olvashatatlanok, nem lehet kivenni, a telekhatarokat. A helyi
egyedi épitészeti értékek olyan utcaszakasz nevl értelmezhetetlen rendelkezéseket tartalmaz,
amit nem lehet mire vélni. Helyi egyedi védelem alatt nem allhat utcaszakasz. Raadasul egy
olyan utcaszakaszrél van sz6, aminél az elsd és az utolsé hazon kiviil egyik se figyelemre mélto
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épitészeti érték. Max. teriileti védelemmel lehetne az utcaszakaszt védeni. Viszont teriileti
védelemmel kapcsolatos rendelkezéseket nem tartalmaz a normaszoveg. Ezeket az anomaliakat
meg kell sz{intetni.

A telepiiléskéi rendelet modositasanak egyeztetése az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer) rendszerben torténik.

A tervmodositast szerzédésben foglaltak szerint Németh Tamas f6épitész készit.

A Tervmddositast mind a helyi lakossag, mind pedig a vonatkoz6 jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervek véleményezik az eljaras soran.

A Tisztelt KépviselG-testiiletnek a kdvetkez6 pontokban sziikséges dontést hoznia:
A Telepiilésképi rendelet médositasanak elfogadasarol és meginditasarol
Az egyeztetési eljaras tipusarol.
A Helyi Partnerségi Egyeztetés lefolytatdsanak modjarol.

A tervezés alapjaul szolgalo f6épitészi szakmai 6sszefoglalé elfogadasarol.
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